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Ustawa o rewitalizacji
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Zagadnienia rewitalizacji, zagospodarowania terenéw z problemami
spotecznymi, $rodowiskowymi, czy technicznymi stanowig przedmiot licz-
nych dyskusji. Préba stworzenia konkretnych narzedzi utatwiajacych proces
rewitalizacji jest ustawa z dnia 3 listopada 2015 r. o rewitalizacji. Zawiera
ona kilka ciekawych rozwiazan.

Kluczowymi terminami stosowanymi przy wdrazaniu kwestii zwiaza-
nych z rewitalizacjg sa ,,obszar zdegradowany” i ,obszar rewitalizacji”. Sa
one fakultatywnie wyznaczane przez radg gminy z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek organu wykonawczego. Wyznaczenie przybiera forme¢ uchwaly, be-
dacej aktem prawa miejscowego (powodujacym wige konkretne skutki praw-
ne i mogacym stanowi¢ przedmiot zaskarzenia do sadu administracyjnego).
Obszarem zdegradowanym zgodnie z powyzszym bedzie obszar gminy znaj-
dujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spolecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego, a takze niewystarczajacego po-
ziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Jezeli np. na czesci
obszaru zdegradowanego bgdzie wystgpowata szczegélna koncentracja opi-
sanych powyzej negatywnych zjawisk - moze tam zosta¢ wyznaczony obszar
rewitalizacji. Wyznaczajac ten obszar (w formie uchwaly bedacej aktem pra-
wa miejscowego) gmina musi mie¢ na uwadze réwniez istotne znaczenie tego
rozwigzania dla rozwoju lokalnego.

Konsekwencjg wyznaczenia obszaru rewitalizacji bedzie mozliwosé
przyjecia gminnego programu rewitalizacji oraz stworzenia Specjalnej Strefy
Rewitalizacji. W ten spos6b mozliwe jest zaplanowanie konkretnych przed-
siewzig¢ rewitalizacyjnych na danym obszarze, a takze wprowadzenie w ra-
zie koniecznosci, wywlaszczen nieruchomosci i ograniczen w zakresie wyda-
wania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Poza przedstawionymi rozwigzaniami, ustawa o rewitalizacji rowniez
w innych miejscach zmienia ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, a ujmujac to szerzej - caly system przestrzenny. Zgodnie z no-
wym brzmieniem tej ustawy, do kluczowych wartosci w planowaniu dodano:

zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad studium uwarun-

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miej-

scowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa, przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody do celow za-
opatrzenia ludnosci.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni nastgpowaé ma poprzez:

uwzglednieniu - jak to ujat ustawodawca - dazenia do ,minimalizowa-
nia transportochtonnosci” ukladu przestrzennego

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiaja-
¢y mieszkaficom na maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego s§rodka transportu

zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie
sig pieszych i rowerzystow

dazenie do lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wy-
ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w ramach
danej jednostki osadniczej, a na innych terenach wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj za-
budowy.

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego pojawia si¢ w zwiazku z powyzszym koniecznos¢ pro-
wadzenia bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudoweg i przyszlych
potrzeb gmin w tym zakresie. Ma to doprowadzi¢ do wigkszej dbatosci na
szczeblu gminnym o zwartos¢ zabudowy. Mozna zastanawiaé si¢ nad tym,
czy cele te w wystarczajacym stopniu zostang dzigki ustawie o rewitaliza-
cji osiagniete. Procedura sporzadzania studium stata si¢ w ten sposdéb dosy¢
zagmatwana i mozna spodziewac si¢ wielu probleméw przy poprawnej wy-
ktadni zwiazanej z prowadzonym bilansem zabudowy. Tym niemniej, warto
na biezaco analizowad i sledzi¢ dziatania w tym zakresie w roznych gminach.
Bedzie to podstawa do prawidlowego wyciagnigcia wnioskéw przy dalszych
zmianach ustawowych.



