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olejna, czwarta juz coroczna konfe-

rencja zorganizowana przez studenc-

kie Koto Naukowe GRUNT dziataja-
ce przy Katedrze Ekonomiki Nieruchomosci
i Procesu Inwestycyjnego Uniwersytetu Eko-
nomicznego w Krakowie, odbyta sie 14 kwiet-
nia 2011 roku na terenie kampusu UEK.

Tym razem tematem konferencji byta
»Rewitalizacja i komercjalizacja krakowskich
terenéw poprzemystowych”. Kuzadowoleniu
organizatoréw, obradom - w ktdrych uczest-
niczyli zaréwno przedstawiciele studentow,
kadry naukowej, reprezentanci administracji
publicznej oraz biznesu - przystuchiwat sie
nadkomplet publicznosci.

,Nie zabetonujemy nowych obszaréw
zielonego $wiata, ale wykorzystamy te juz
zabetonowane”. Stowa te, wypowiedzia-
ne przez prof. dr. hab. Adama Nalepke
podczas prelekcji otwierajacej konferencje
stanowia sedno koncepcji dziafari rewitali-
zacyjnych, a wiec tych stuzacych odnowie
obszaréw zdegradowanych, czesto zabytko-
wych, o przemystowych, czy tez wojskowych
korzeniach.

Pierwsza prelekcja podczas konferengji

nalezata do Pani Barbary Kopczyriskiej -

Nicruchomosci

cztonka zarzadu Roland Investments sp. z o.
0., a jednoczesnie uczestnika procesu rewi-
talizacji Zaktadéw Chemicznych ,Bonarka”,
ktéra podjefa sie wyjasnieniu procesu rekul-
tywacji zdegradowanych przemystowo ob-
szaréw. Prezentacja uzupetniona byta wysta-
pieniem na temat komercyjnych aspektow
zarzadzania obecnym obiektem BonarkaCi-
tyCenter, przygotowanym przez dyrektora
zarzadzajacego pana Andrzeja Selige.
Wyburzenie dawnych obiektéw, oczysz-
czanie gruntow i likwidacja osadnikéw (tzw.
»hot spots”, stanowiacych punkty lokalizacji
ciezkich zwiazkéw chemicznych) i wreszcie
potrzeba skomunikowania obszaru zgod-
nie z potrzebami inwestycji, dowodza jak
duza istnieje zalezno$¢ w zakresie ochrony
$rodowiska (obowiazek usuniecia odpadéw
w procesie rekultywacji ,ex situ”) oraz part-
nerstwa publiczno - prywatnego (wszystkie
drogi powstate przy tej inwestycji - okoto 3
km, warto$ci 70 mln PLN - wybudowane zo-
staly przez jej udziatowcéw - TriGranit i IPR,
po czym przekazane na rzecz miasta). Bonar-
kaCityCenter, jako alternatywa dla centrum
miasta, stanowi nowa przestrzeri publiczna,

nad ktéra krélujacy komin - jedyna pozo-

statos¢ po bytych Zaktadéw Chemicznych
,Bonarka”, przypomina o tym, ze warto po-
nies¢ nakfady na rewitalizacje, aby zapisa¢
sie w historii miasta i uswiadomi¢ znaczenie
spofecznych aspektéw, podejmowanych we
wspétczesnych miastach, inwestycji.

Drugi wyktad wygtosit prof. dr hab. Sta-
nistaw Belniak, ktéry w sposéb bardzo cieka-
wy przedstawit liste najwiekszych utrudnieri
w zakresie rewitalizacji, wymieniajac m.in.
wadliwa gospodarke gruntami, brak zdolno-
$ci kredytowej danego obiektu, niekorzystna
whasnosciowo strukture mieszkari, ochrone
konserwatorska, czy wreszcie brak potencja-
tu dla rozwoju rewitalizagji.

Odpowiedzia (przynajmniej czedcio-
wa) na poruszone problemy okazato sie
wystapienie pana Roberta Zygmunta i pani
Marii Bogdani - rzeczoznawcéw i anality-
kéw z Instytutu Analiz Monitor Rynku Nie-
ruchomosci. Proces rewitalizacji obszaréw
poprzemystowych uzaleznili oni od zmiany
ich funkcji w centrach miast, spowodowa-
nej: wysokimi cenami gruntéw w centrum
miasta i optatami na rzecz ochrony $rodo-
wiska, wysokimi obciazeniami wynikajacymi
z tytutu wiasnosci nieruchomosci, duzym



popytem na grunty inwestycyjne w centrum
miasta i wynikajacymi bezposrednio z niego
tendencjami poprzenoszenia produkcji poza
miasto. Wyszczegdlnili tez etapy optymaliza-
¢ji funkcji nieruchomosci przemystowej oraz
zaprezentowali strukture przeptywdw finan-
sowych zwiazanych z inwestycjami na obsza-
rze poprzemystowym (okoto 20% stanowig
koszty nabycia gruntu, 10 % to koszty przy-
gotowania dokumentagji, a 70% to koszt sa-
mej inwestycji), co wyjasnia przy$wiecajaca
ich wystapieniu maksyme: ,hossa na rynku
nieruchomosci - czynnikiem rewitalizacji!”
Na podstawie podanych licznych przy-
ktadéw (Galerii Kazimierz, Krakowskie]
Szkoty Wyzszej, bazy PKS, zaktadéw Wa-
wel, czy Elektrowni przy ul. $w. Wawrzyrica)
i wnikliwego opisu rewitalizacji krakowskie-
go Kazimierza, udowodnili, jak istotne jest
zachowanie proporcji przestrzeni komercyj-
nych i publicznych (w tym zachowanie odpo-

wiednich odlegtosci miedzy budynkami oraz

zapewnienie sasiedztwa parku czy zeleni),

wiaczenie kultury do procesu rewitalizacji

oraz poszukiwanie inwestorow zagranicz-
nych. Wszystko to zgodnie z zatozeniem, ze
mimo iz problem rewitalizacji nie jest ure-
gulowany ustawowo, to jako instrument
polityki lokalnej i zarzadzania strategicznym
rozwojem miasta, stanowi - jako plan dzia-
tari i przedsiewziec. - instrument urbanistyki
operacyjnej.

W Swietle tej sytuacji prawnej, zadania
opisania progéw mozliwosci realizacji dzia-
tan rewitalizacyjnych podjeli sie panowie
Aleksander Bfazejowski i Filip Ostrowski -
przedstawiciele Urzedu Miasta Krakowa,
Referatu ds. Rewitalizacji. Wymieniajac
jako gtéwne narzedzia dziatar: dokument
Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa
z pazdziernika 2005 r., projekty pilotazowe
Lokalnych Programéw Rewitalizacji Krako-
wa (z czego najwazniejsze trzy, dla terenéw
silnie zdegradowanych: Starego Miasta, sta-
rej Nowej Huty i Zabtocia) oraz Interneto-
wy Dziennik Zapytari, uswiadomili nam, jak
duza role w rewitalizacji XXI-go wieku odgry-
waja aspekty spofeczne i kulturowe. Ich wage
podkresla fakt wyodrebnienia procesu rewi-
talizacji spotecznej, a w zakresie urbanistyki
- powstanie zagadnienia partycypacji spo-
fecznej w procesie planowania i zagospoda-
rowania przestrzeni. Nasi goscie wskazali tez
na fakt rozwoju drobnej dziatalnosci, towa-
rzyszacy realizacji inwestycji infrastruktural-
nych, za przyktad podajac kontrowersyjna,
poprowadzong doktadnie w miejscu dawniej

wybudowanego mostu Cesarza Franciszka
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Jozefa, ktadke pieszo- rowerowa im. Ojca
Bernatka, ktérej powstanie spowodowato
wzrost wartosci mieszkan w obszarze Kazi-
mierza i Podgdrza, pojawienie sie kilku ka-
wiarni i zlokalizowanie pod nia kilku barek,
stanowiacych niewatpliwie swoistg atrakcje
turystyczna.

Zamykajacym konferencje wystapieniem
byt referat Marty Opioty - studentki UEK,
zwyciezczyni konkursu  zorganizowanego
przez KN GRUNT pt. ,Rewitalizacja - szan-
sa, czy przeszkoda w zarzadzaniu obiektem
komercyjnym?”, w ktérym zaprezentowata
perspektywy realizacji przestrzeni publiczne
Rynku Krowoderskiego w Krakowie wobec
pojawiajacych sie utrudnieri dla inwestoréw
(tekst pracy mozna pobra¢ ze strony www.
grunt.uek.krakow.pl).

Na koniec, zwyczajowo dla najbardziej
uwaznych stuchaczy rozlosowano sposréd
prawidtowo wypetnionych ankiet bilety do
kina i teatru ufundowane przez sponsoréw
naszego spotkania.

Juz dzi$ zapraszamy na kolejna, piata juz
konferencje ktéra odbedzie sie w przysztym
roku na przetomie kwietnia i maja. Tym ra-
zem podejmowac bedziemy temat zarzadza-

nia nieruchomosciami komercyjnymi.
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