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a podstawie ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo-

$ciami (Dz. U. Nr 100, poz. 1323) zmieniono
kilkanascie przepiséw ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami. Warto zwrdci¢ uwage na najwazniejsze zmia-
ny, zwtaszcza w kontekscie funkcjonowania réznych or-
gandéw administracji publicznej.

Swiat Nieruchomosci

W ramach dokonanych zmian doprecyzowano
m. in. tre$¢ art. 83 w kontekscie przyporzadkowania
stawek z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wie-
czyste. W obecnym brzmieniu stawka najnizsza, czyli
wynoszaca 0,3 % ceny wiaze sie z nieruchomosciami
wykorzystywanymi na cele zwiazane z funkcjonowa-
niem Kancelarii Prezesa Rady Ministréw, Rzadowego



Centrum Legislacji, Prokuratorii Generalnej Skarbu
Paristwa, ministerstw, urzedéw centralnych, urzedéw
wojewddzkich oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajo-
wych i Autostrad. Przed dokonaniem przedmiotowej
zmiany mogly wystepowac watpliwosci, jaka stawke
nalezy wzgledem tego rodzaju gruntéw zastosowac.
Obecnie sytuacja nie pozostawia juz wiekszych watpli-
wosci; tendencja ustawodawcy jest ogdlnie taka, zeby
grunty wykorzystywane na cele zwiazane z funkcjono-
waniem organéw administracji publicznej posiadaty
stawke preferencyjna.

Szereg zmian odnosi sie ponadto do postepowa-
nia wywfaszczeniowego. Zgodnie z nowym art. 122
aw przypadku, jezeli cel publiczny zostat zrealizowany,
a postepowanie wywtaszczeniowe nie zostato zakori-
czone wydaniem ostatecznej decyzji o wywfaszczeniu,
starosta w drodze decyzji orzeka o nabyciu praw na
rzecz Skarbu Paristwa albo wtasciwej jednostki samo-
rzadu terytorialnego za odszkodowaniem. Ponadto
wskazano rowniez, ze starosta moze w drodze decyzji
administracyjnej zobowigza¢ wiadciciela nierucho-
mosci do jej udostepnienia w celu wykonania na niej
czynnosci zwiazanych z konserwacja, remontami oraz
usuwaniem awarii ciagéw drenazowych, przewoddéw
i urzadzer nienalezacych do czesci sktadowych nie-
ruchomodci, stuzacych do przesytania lub dystrybugji
ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urza-
dzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewo-
dow, jezeli whasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba
ktérej przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Obowiazek udostepnienia nie-
ruchomosci nie moze by¢ ustanowiony na czas dtuz-
szy, niz 6 miesiecy. Ponadto za udostepnienie takie]
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nieruchomosdci wtascicielowi (i innym podmiotom
gospodarowania) przystuguje odszkodowanie, ktére
w przypadku braku porozumienia pomiedzy wiascicie-
lem a podmiotem korzystajacym z nieruchomosci jest
ustanawiane przez staroste. Niniejszy stan prawny od-
nosi sie przede wszystkim do problematyki korzystania
ze stuzebnosci przesytu i w pewnym zakresie upraszcza
i wyjasnia procedure z tym zwiazana.

Z powyzszego wynika, ze ogdlna tendencja prze-
prowadzonych zmian zmierza w kierunku wiekszego
ograniczenia praw wiasnosci nieruchomosci w sy-
tuacjach szczegélnych. Z jednej strony niewatpliwie
zmiany w tym kierunku moga budzi¢ pewne watpliwo-
$ci. Pewnym uzasadnieniem jest to, ze zasygnalizowany
kierunek zmian nie jest gtéwnym celem ustawodawcy.
Wykfadnia systemowa przeprowadzonej nowelizacji
sktania do wniosku, ze w wiekszym stopniu chodzi
o uporzadkowanie i doprecyzowanie sytuacji zwigza-
nych z funkcjonowaniem powstatych wczesniej instru-
mentéw prawnych.

Na marginesie wskaza¢ mozna, ze w Sejmie dys-
kutowana jest obecnie mozliwo$¢ praktycznie zupet-
nego przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci. Zgodnie z projektem (znajdu-
jacym sie na etapie dyskusji) w dniu wejscia w zycie
planowanej ustawy z mocy prawa prawo uzytkowania
wieczystego ma zosta¢ przeksztatcone w prawo wia-
snosci na rzecz dotychczasowych uzytkownikéw wie-
czystych, a ustanawianie uzytkowania wieczystego na
poZniejszym etapie nie bedzie juz mozliwe. Bytaby to
niewatpliwie rewolucyjna zmiana z punktu widzenia
prawa nieruchomosci, takze losy wskazanego projek-
tu nowelizacji beda niewatpliwie na tamach rubryki
»2Zmiany w prawie nieruchomosci” w sposéb specjal-

ny sledzone.
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