Zmiany w prawie nieruchomosci

ZWALCZANIE SKUTKOW
POWODZI W PRAWIE

NIERUCHOMOSCI

nia 24 czerwca 2010 r. zostata uchwalona ustawa o szcze-

g6lnych rozwiazaniach zwiazanych z usuwaniem skutkéw

powodzi z maja i czerwca 2010 r. (Dz. U. z 2010, Nr 123,
poz. 835). Jak wynika z samej nazwy, celem ustawy jest likwidowanie
skutkéw powodzi, ktére mialy miejsce na terytorium RP w maju oraz
czerweu br., w szczegdlnosci usuwanie skutkéw osunie¢ ziemi wywo-
tanych opadami atmosferycznymi na terenach gmin objetych powo-
dzia. Niniejsze zagadnienie jest stusznie podjete przez ustawodawce
oraz bardzo aktualne, z uwagi coraz czesciej pojawiajace sie problemy
zwiazane z podwoziami na terenie réznych gmin.

Niektdre rozwiazania zaproponowane w ustawie wiaza sie z pro-
blematyka gospodarki nieruchomosciami. Na szczegdlne uwzglednie-
nie zastuguja tutaj art. 5 oraz art. 6. Jednakze juz w art. 4 okreslono
zasade obowiazkowego zafatwiania przez organy administracji pu-
blicznej spraw zwiazanych z usuwaniem skutkéw powodzi w pierwszej
kolejnosci i bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie miesiaca od
dnia wszczecia postepowania. Podobna zasada odnosi sie réwniez do
postepowania przed sadami administracyjnymi w przedmiotowych
sprawach. Przeprowadzone odnosnie prawa nieruchomosci zmia-
ny odnosza sie do jednego z najczeéciej analizowanych w kontekscie
uprawnien réznych podmiotéw artykutu 37 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami. Zgodnie z jego ustepem 3 wojewoda, badZ - odpo-
wiednio whasciwa rada lub sejmik moga zwolni¢ z obowiazku zbycia
nieruchomosci publicznej w drodze przetargu, jezeli nieruchomosci te
przeznaczone s3 pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urza-
dzei infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych. Niniej-
sza zasada podlega w nowym przepisie doprecyzowaniu. Ustawa po-
$wiecona zwalczaniu skutkéw powodzi odnosi sie réwniez do artykutu
37.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami poprzez wskazanie, ze
wyrazona tam regufa znajduje zastosowanie do zbywania nierucho-
mosci publicznych przeznaczonych na cele mieszkaniowe na rzecz po-
szkodowanych wskutek powodzi. Zasada ta obowigzuje do dnia 31
grudnia 2015 r. Wskazane osoby moga wiec naby¢ - po wydaniu odpo-
wiedniego zarzadzenia badz uchwaty przez wtasciwy organ - nierucho-

mos$¢ publiczna w trybie bezprzetargowym, co niewatpliwie upraszcza
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caty proces. Ponadto osoby poszkodowane wskutek powodzi nie maja
muszg uczestniczy¢ w kosztach budowy urzadzeri infrastruktury tech-
nicznej. Zgodnie z art. 6 ustawy, jezeli wtasciwa gmina ztozy stosowny
whniosek, w trybie bezprzetargowym zbywane sa réwniez na rzecz po-
szkodowanych nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu Wrasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa przeznaczone na cele mieszkaniowe.

W kontekscie najnowszych zmian wskaza¢ nalezy jeszcze regula-
cje wyrazone w ustawie z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci komunikacyjnych (Dz. U. 2 2010, Nr 106, poz. 675) odnoszace
sie do art. 37 ust. 2 pkt 11 oraz art. 124 ust 1b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Pierwsza zmiana skutkuje mozliwoscig bezprze-
targowego zbycia nieruchomosci publicznej, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spétce kapitatowej, spétce
komandytowej lub komandytowo-akeyjnej, jezeli sprzedaz stanowi
whniesienie wktadu wiasnego podmiotu publicznego, a wybdr partne-
ra prywatnego nastapit w trybie przewidzianym w tej ustawie. Zgod-
nie z druga zmiana w zakresie urzadzeri tacznosci publicznej decyzje
w sprawie zezwolenia na niezwtoczne zajecie nieruchomosci wydaje sie
w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej.

Przeprowadzone zmiany stanowig wyraz elastycznej reakgji usta-
wodawcy na biezace praktyczne problemy. Przepisy poswiecone zwal-
czaniu skutkéw powodzi uprzywilejowuja grupe poszkodowanych
procesie nabywania nieruchomosci publicznych oraz przy okazji po-
dejmowania procesu ich zagospodarowania. Na marginesie zauwazy¢
nalezy, ze katalog podmiotéw, ktdre - w rézny sposéb moga nabywac
nieruchomosci publiczne w drodze bezprzetargowej jest coraz szerszy,
co pozostawia otwartym zagadnienie modyfikacji obecnej konstrukji

prawnej w tym zakresie.
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