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Roman Niemczyk jest autorem licznych opracowar z zakresu fi-
nanséw i rachunkowosci. Swiadcza o tym miedzy innymi takie publi-
kacje, jak: ,,Rachunkowos¢ spétdzielni mieszkaniowych”, ,Rachunko-
wos$¢ matych i $rednich przedsiebiorstw”, ,Poradnik bankowca”, czy
»Funkcjonowanie jednostki w nowej ustawie o rachunkowosci”. Tym
samym recenzowana ksiazka, pod wzgledem tematyki w niej poru-
szanej, stanowi nowos¢ w dorobku autora. Ze wzgledu na doswiad-
czenie autora w opracowywaniu publikacji z zakresu rachunkowosci,
w ksiazce pt. ,Gospodarka i obrét nieruchomosdciami” nie brakuje
licznych odwotari do tej dziedziny. Gtéwnymi zagadnieniami w ksiaz-
ce, wokot ktérych skupia swoja uwage autor s3 metody i podejscia
wyceny nieruchomosci, dos¢ obszernie opracowane zagadnienie po-
wszechnej taksacji oraz katastru nieruchomosci.

Ksiazka zawiera sze$¢ rozdziatéw: | - Podstawowe pojecia i kate-
gorie, || - Podatek od gruntéw i budynkéw stosowanych w dziatalno-
$ci gospodarczej, Il - Wycena nieruchomosci w krajach zachodnich,
IV - Zarzadzanie i wycena nieruchomosci, V - Metody wyceny nieru-
chomosci, VI - Metodyka i jako$¢ danych w wycenie nieruchomosci.

Ksiazke otwiera rozdziat zawierajacy charakterystyke podstawo-
wych pojec i zagadnieri ogélnej tematyki nieruchomosci. Zostat on
podzielony na trzy podrozdziaty: ,Charakterystyka podstawowych
pojec¢”, ‘Podstawowe kategorie dotyczace szacowania wartosci nie-
ruchomosci” oraz ,0gélna charakterystyka podatku katastralnego
i katastru”. Autor duza uwage skupia na zagadnieniach dotyczacych
powszechnej taksacji, katastru nieruchomodci, ale takze licznych
pojeciach szeroko pojetej matematyki finansowej oraz rachunko-
wosci finansowej. Zagadnienia nie sg uporzadkowane w kolejnosci
alfabetycznej, lecz podzielone wedtug odrebnych kategorii, co sta-
nowi celowy zabieg autora.

Drugi rozdziat porusza zagadnienia podatku od gruntéw i bu-
dynkéw stosowanych w dziatalnosci gospodarczej. Rozdziat zostat
poswiecony podatkowi od nieruchomosci jako podatkowi lokalne-
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mu. Autor w tej czesci ksiazki szczegdtowo opisuje, zgodnie z usta-
wa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, zasady
okredlania wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, terminéw
ptatnosci, zasady zwolnieri od pfacenia podatku, ale takze sposdb
sktadania informacji o nieruchomosciach oraz deklaracji na podatek
nieruchomosci. W drugiej czedci rozdziatu autor porusza problem
braku definicji budynkéw zwiazanych z dziatalnoécia gospodarcza
w obowiazujacych przepisach prawnych, tym samym zwraca uwage
na liczne orzecznictwo w tym zakresie.

Charakterystyke wyceny nieruchomosci w krajach zachodnich
zawiera rozdziat trzeci ksiazki. Opis obejmuje metody, podejscia,
techniki i zasady wyceny nieruchomosci w Stanach Zjednoczonych
oraz krajach Europy Zachodniej. Przywotane zostaja miedzynarodo-
we powszechnie stosowane definicje wyceny nieruchomosci, takie jak
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, stopa kapitalizacji, dochéd z nie-
ruchomosci.

Zarzadzanie i wycena nieruchomosci to tytut kolejnego rozdzia-
tu. W tej czesci ksiazki autor podjat prébe udowodnienia silnych
zaleznosci miedzy wartoscia nieruchomosci a ustaleniami miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyjasniajac przy
tym pojecie warto$ci rynkowej nieruchomosci. Kolejny podrozdziat
to charakterystyka rynku nieruchomosci, jego cech, cyklicznosci oraz
etap6w jego rozwoju. Dwa ostatnie podrozdziaty dotycza specyfiki
zarzadzania nieruchomoscig oraz charakterystyki rynku nierucho-
mosci inwestycyjnych.

Piaty i sz6sty rozdziat ksiazki stanowi swego rodzaju podsumo-
wanie i usystematyzowanie wiedzy z zakresu wyceny nieruchomosci.
Autor dokonuje charakterystyki podejscia poréwnawczego, koszto-
wego i dochodowego w wycenie nieruchomosci, przy okazji wyjasnia-
jac podstawowe pojecia z zakresu matematyki finansowej. Oprdcz
tego autor opisuje istote wartosci nieruchomosci i przywotuje defini-
cje miedzy innymi wartosci bankowo-hipotecznej, uzytkowej, odszko-
dowawczej i ksiegowej.

Tytut ksiazki zawsze i jednoznacznie winien okreslac jej tematyke,
prowadzone rozwazania. Niestety zawarto$¢ recenzowanej pracy zu-
petnie nie odzwierciedla zapowiedzi zawartej w tytule. Brakuje tutaj
analizy a nawet ogélnego okredlenia istoty gospodarki nieruchomo-
$ciami. Gtéwny nacisk w ksigzce potozony zostat na zagadnieniach wy-
ceny nieruchomosci, o czym nie mozna dowiedzie¢ sie z tytutu. Rowniez
pozostate rozwazania dotyczace m.in. zarzadzania nieruchomosciami,
podatku od nieruchomosci nie przystaja do tytutu pracy. Zadeklaro-
wana w tytule problematyka obrotu nieruchomosciami réwniez nie
zostata podjeta w rozwazaniach. Czytelnik, kierujacy sie tytutem pracy
bedzie czut sie mocno zawiedziony, studiujac prace.

W ksigzce mozna réwniez odnalez¢ wiele rozbieznosci i niespdj-
nosci w formutowanych definicjach badz tez okresleniach, ktére albo
powszechnie nie funkcjonuja, albo tez sg inaczej definiowane w lite-
raturze przedmiotu. Bibliografia stanowi spis literatury traktujacej
gtéwnie o rachunkowosci i trudno odnalez¢é w niej Zrédta o gospoda-

rowaniu i obrocie nieruchomosciami.



Uktad ksiazki jest niespdjny, a tresci w poszczegélnych rozdziatach
i podrozdziatach zostaty niewfasciwie uporzadkowane, bez uwzgled-
nienia uwarunkowari wynikajacych z tytutu pracy. Dla przyktadu
zupetnie nieuzasadnione jest umieszczenie podrozdziatu dotyczace-
go nieruchomodci lokalowych, gdzie autor opisuje sposoby ustano-
wienia odrebnej wiasnosci, czy tez pojecie nieruchomosci wspélnej,
w rozdziale bedacym charakterystyka metod wyceny nieruchomosci.
Rozdziaty mogtyby by¢ lepiej uporzadkowane a ich kolejnos¢ zamie-
niona, oczywiscie po nadaniu najpierw adekwatnego tytutu pracy.

Wartos¢ ksiazki zostata réwniez zubozona przez brak przypiséw
i odwotari do podstawowej literatury krajowej i zagranicznej. Jeden
z rozdziatéw opisuje do$wiadczenia wyceny nieruchomosci krajéw
zachodnich, jednak autor nie podaje Zrédet literatury zagranicznej,
z kedrych korzystat.

Walorem ksiazki jest poparcie wywodu teoretycznego, licznymi
praktycznymi przyktadami. Tym samym moze ona stanowi¢ pozy-
teczng pomoc w studiach odbywanych na wielu kierunkach i stop-
niach, przy zatozeniu jednak, ze czytelnik bedzie sie kierowat analiza
spisu tresci a nie tytutem pracy. Dzieki przyblizeniu w pierwszym

rozdziale ksiazki podstawowych pojec¢ z zakresu nieruchomosci oraz

ZAPOWIEDZ

Do rak czytelnikéw trafi wkrétce ksigzka napisana przez zespét
pracownikéw naukowych AE w Katowicach w sktadzie: J. Konowal-
czuk, T. Ramian, K. Smietana, M.T. Wilczek, E. Zagérska, pod kierun-
kiem prof. dr hab. H. Henzel, pt.: ,Strategie inwestowania na rynku
nieruchomosci”.

Inspiracja do podjecia badar i przeprowadzenia analizy strate-
gii inwestycyjnych realizowanych na rynku nieruchomosci, stata sie
zwiekszajaca sie aktywnos¢ inwestoréw instytucjonalnych funkcjonu-
jacych w tym segmencie rynku kapitatowego.

W pracy przyjeto zatozenie, iz na obecnym etapie rozwoju
rynku nieruchomosci, dziatalno$¢ lokacyjna inwestoréw instytu-
cjonalnych ma szczegdélny wptyw na jego aktywizacje, a dochodo-
wos¢ nieruchomosci oraz mozliwo$¢ przechowywania wartosci,
decyduje o zainteresowaniu nieruchomoscia - jako przedmiotem
alokagji, inwestoréw instytucjonalnych, chcacych pomnazaé swéj
kapitat poprzez wiaczanie nieruchomosci do portfeli inwestycji,
zdywersyfikowanych i przez to charakteryzujacych sie nizszym po-
ziomem ryzyka.

Na tle tych rozwazan zaprezentowano uwarunkowania organi-
zacyjno-prawne aktywnosci inwestycyjnej wybranych podmiotéw
w kontek$cie mozliwosci inwestowania na rynku nieruchomosci,
skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych realizowanych przez inwesto-
row instytucjonalnych na rynku nieruchomosci w Polsce, przed-
stawiono formy realizacji inwestycji na rynku nieruchomosci oraz
analize strategii inwestycyjnych i zatozen polityki inwestycyjne;
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ich szacowania, moze ona stanowi¢ podrecznik dla czytelnika, kté-
ry dopiero zaczyna interesowac sie tematyka wyceny i zarzadzania
nieruchomosciami.

Do zalet pracy nalezy zaliczy¢ prosty, zrozumialy jezyk oraz ja-
snos¢ wywodu. Ta ksiazka jawi sie jako opinia praktyka dotyczaca
wielu zagadnieri, ktére dopiero s na etapie koncepcji (dla przyktadu
tworzenie bazy danych katastru nieruchomosci, zagadnienie podat-
ku katastralnego oraz zasad powszechnej taksacji).

Do grupy potencjalnych czytelnikéw ksiazki moga wiec naleze¢
zaréwno studenci, jak i osoby zajmujace sie wstepnie wyceng nie-
ruchomosci, geodeci, zarzadcy nieruchomosci, pracownicy biur ra-

chunkowych i ksiegowych.
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Strategie inwestowania na rynku nieruchomosci

J. Konowalczuk, T. Ramian, K. Smietana, M.T. Wilczek, E. Zagérska, pod kierunkiem H. Henzel

na przyktadzie wybranych typow inwestoréw instytucjonalnych.
Podjeto prébe analizy struktury lokat, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem nieruchomosci, jako sktadnikéw portfeli inwestycyjnych,
na przyktadzie funduszy nieruchomosci oraz towarzystw ubezpie-
czeniowych.
Istota przyjetej przez autoréw koncepcji pracy oraz zatozeri me-
todycznych wyraza sie w jej uktadzie strukturalnym zawierajacym sie-
dem rozdziatéw:
1. RYNEKNIERUCHOMOSCI JAKO SEGMENT RYNKU KAPI-
TALOWEGO | JEGO INWESTORZY,
STRATEGIE INWESTYCYJNE A NIERUCHOMOSCI,
CHARAKTERYSTYKA STRATEGI INWESTOWANIA NA
RYNKU NIERUCHOMOSCI,

4. TYPY INWESTOROW INSTYTUCJONALNYCH NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI,

5. RYZYKO WYBRANYCH TYPOW INWESTOROW INSTY-
TUCJONALNYCH NA RYNKU NIERUCHOMOSCI,

6.  STRATEGIE NIERUCHOMOSCIOWE PRZEDSIE-
BIORSTW,

7. DEWELOPER JAKO PROFESJONALNY UCZESTNIK RYN-
KU NIERUCHOMOSCI.

Ksiazka adresowana jest do studentéw uczelni ekonomicznych,
stuchaczy studiéw podyplomowych o kierunkach zwiazanych z go-
spodarowaniem nieruchomosciami, praktykéw zajmujacy sie profe-
sjonalnie obstuga rynku nieruchomosci.

Nicruchomosci
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Nieruchomosci, sprzedaz, najem, dzierzawa.
Skutki w PIT, CIT i VAT

Justyna Bauta-Szostak, Bartosz Bogdanski

Ksiazka poswiecona jest opodatkowaniu dochodéw ze sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci. Opraco-
wanie jest przekrojowe i dotyczy konsekwencji podatkowych na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych,
podatku zryczattowanego od przychodéw z najmu, podatku dochodowego od o0séb prawnych, podatku VAT oraz
podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Dodatkowo, publikacja zawiera wiele orzeczeri sadowych i interpretacji or-
ganéw podatkowych w omawianym zakresie.

Ze wzgledu na czeste zmiany przepiséw dotyczacych opodatkowania dochodéw oséb fizycznych ze sprzedazy
nieruchomosci, odrebnie zostaty oméwione zasady dotyczace zbycia przez osoby fizyczne nieruchomosci nabytych:
przed 1 stycznia 2007 r., w 2007 i 2008 r. oraz po 31 grudnia 2008 r. W zakresie opodatkowania wymienionych trans-
akeji podatkiem VAT wskazane zostaty nowe regulacje prawne obowiazujace od 1 stycznia 2009 r.

Rachunkowos¢
spoldzielni
mieszkaniowych

Rachunkowos¢ spotdzielni mieszkaniowych

Roman Niemczyk

Specyfika usytuowania prawnego spétdzielczosci mieszkaniowej oraz jej dziatalnosci rzutuja na zakres i sposéb
ujmowania w ksiegach rachunkowych przeprowadzanych operacji. Nowelizacja ustawy z 2007 roku umozliwita spét-
dzielniom funkcjonowanie w szeroko rozumianym obrocie gospodarczym: staly sie swoistym przedsiebiorca, ktéry
prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza, buduje oraz wynajmuje lokale mieszkalne i uzytkowe, generuje koszty, uzyskuje
przychody a wiec osiaga finansowy. W zwiazku z tym istotna sprawa wynik dla kazdej spétdzielni jest poprawnie
zbudowany i skonstruowany Zaktadowy Plan Kont, ktéry umozliwia prawidtowa dekretacje operacji gospodarczych,
zapewnia sprawne funkcjonowanie oraz moze przyczynic sie do efektywnego zarzadzania jednostka.

W ksiazce Czytelnik znajdzie oméwienie Zaktadowego Planu Kont

w zakresie minimalnym wraz ze schematami i rozwiazanymi przyktadami, ktére stana sie pomocne w codziennej
pracy w stuzbach finansowo ksiegowych spétdzielni mieszkaniowych.

m Swiat Nieruchomosci



