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Rynek mieszkaniowy - to jeden z najbardziej dynamicznie rozwijajacych
sig w ostatnim okresie rynkéw w Polsce. W ciagu ostatnich 25 lat nastapit

w Polsce wyjatkowo dynamiczny, ale tez podlegajacy roznym zmianom struktu-
ralnym rozwoj rynku mieszkaniowego. Rozwijal sig on przede wszystkim w du-

zych miastach. Jednym z takich szybko rozwijajacych sig, ale tez podlegajacym
réznym przemianom strukturalnym jest poznanski rynek mieszkaniowy.
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Tendencje rozwoju
poznanskiego rynku Mieszkanie - to jedna z podstawowych potrzeb ludzi. Szczegdlnie wspot-

mieszkaniowego cze$nie mozliwosci zaspokojenia coraz bardziej zréznicowanych potrzeb
N ARNIE | mieszkaniowych stanowia jedng z elementarnych potrzeb ludzi. Zmiana
IFFEEE I warunkow ustrojowych w Polsce wplyneta na system zaspokajania potrzeb
=% i mieszkaniowych ludzi. Powstat rynek mieszkaniowy, jako gtéwna forma za-

k spokajania potrzeb mieszkaniowych ludnosci. Powstato wigc nowe zjawisko,

i jakim jest dynamicznie rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy, ktéry wymaga
kompleksowych badan i analiz. Gléwng forma nowego wielorodzinnego bu-

downictwa mieszkaniowego sa mieszkania oferowane przez rézne firmy de-
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Mozna wyrazi¢ zdziwienie, ze tak wazne z punktu widzenia spoteczne-

Poznan 2016 g0, prawnego czy ekonomicznego problemy zwigzane z kwesti¢ mieszkal-

nictwa w Polsce wzbudzaja zainteresowanie tak niewielkiej grupy badaczy.

W literaturze polskiej mozna znalezé dos¢ obszerne i interesujace analizy sta-

tystyczne dotyczgce sytuacji mieszkaniowej Polakdw i rozwoju budownictwa

mieszkaniowego, ale dotkliwie brakuje kompleksowych studiéw teoretycz-

HENRYK GAWRON nych i metodycznych na temat roli mieszkania, ewolucji jego funkcji, polityki

mieszkaniowej czy - szczegdlnie - rozwoju rynku mieszkaniowego w Polsce.
Brak takich kompleksowych i poglebionych badan w tym zakresie stanowi

Te n d cn C] € TOZW O] u powazng i luke w polskim pismiennictwie dotyczacym mieszkalnictwa.

7 .
poznanskiego rynku o
. . Warunki funkcjonowania rynku mieszkaniowego zmieniajg si¢ systema-
miecsz k aniowe g 0 tycznie. Popyt mieszkaniowy ksztattuje si¢ pod wplywem wielu ztozonych

zjawisk demograficznych, ekonomicznych i spotecznych, prawnych, kultu-
Wydawnictwo Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu, rowych, urbanistycznych itp. Wzrost znaczenia popytu mieszkaniowego
Poznan 2016 w ksztattowaniu koniunktury gospodarczej, determinanty i mechanizm jego
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ksztattowania, przynajmniej wspotczesnie w Polsce, nie zostaly dostatecznie
i wyczerpujaco zbadane. Na pewno starannej oceny wymaga przeanalizowa-
nie wplywu struktury demograficzneji prognoz jej zmian na stan i strukturg
popytu mieszkaniowego. Duzg czgs¢ klientéw na rynku mieszkaniowym two-
rzg miodzi ludzie. Dlatego tez wielko$¢ i struktura gospodarstw domowych
ludzi mtodych, dzietno$¢ rodzin, poziom zatrudnienia i poziom dochodéw,
ale takze aktywno$¢ zawodowa, kierunki migracji krajowej i zagranicznej
miodych ludzi - stanowig istotne czynniki wplywajace na popyt mieszkanio-
wy tej grupy ludnosci. Nastgpuje wzrost dochoddw i zamoznosci spofeczen-
stwa, a mieszkanie odgrywa coraz wigksza rolg w hierarchii potrzeb spotecz-
nych. Lepiej zarabiajaca i bardziej zamozna grupa spofeczefistwa dazy do
poprawy swojego standardu mieszkaniowego, na przykltad poprzez zmiang
standardowego mieszkania na wiasny dom pod miastem, co réwniez stanowi
interesujace zjawisko na rynku mieszkaniowym. Z drugiej strony - nastepuje
jednak proces starzenia si¢ spoleczefistwa i bedzie on tez wywieral coraz
wiekszy wplyw na ksztaltowanie si¢ poziomu i struktury popytu na rynku

mieszkaniowym.

Rynek mieszkaniowy ma charakter lokalny. Autor ksiazki prof. Henryk
Gawron staral sig przeanalizowaé mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych klientéw na przykladzie analizy lokalnego rynku mieszkaniowego
w Poznaniu i w aglomeracji poznanskiej. Lokalne rynki mieszkaniowe sta-
ja si¢ jednak coraz bardziej zréznicowane i skomplikowane. Nalezy wyrazié
zdziwienie, ze tak wazny ze spotecznego i ekonomicznego punktu widzenia
rodzaj rynku w poszczegdlnych osrodkach gospodarczych jak rynek mieszka-

niowy, jest tak rzadko przedmiotem odrgbnych studiéw i analiz.

Monografia prof. Henryka Gawrona sktada sig z 10 rozdziatéw. Pierwsza
czgs¢ tego opracowania jest po§wigcona teoretycznym i metodycznym proble-
mom zwigzanym z funkcjonowaniem i rozwojem lokalnego rynku mieszka-
niowego. Autor zaprezentowal w niej zagadnienia dotyczace roli mieszkania
we wspélczesnym zyciu spotecznym i gospodarczym, rodzaje mieszkan i seg-
menty rynku mieszkaniowego w duzych miastach, a takze zostala przepro-

wadzona syntetyczna prezentacja tendencji rozwoju rynku mieszkaniowego

w Polsce w okresie od 1989 roku. W drugiej czesci monografii Autor zapre-
zentowal poszczegdlne segmenty rynku mieszkaniowego i ich rozwéj w ciggu
ostatnich 25 lat. Nastepnie przeprowadzil analize potrzeb mieszkaniowych
poszczegdlnych grup ludnosci i okreslit sposoby ich zaspakajania. Dokonat
takze prezentacji mechanizméw oceny i wyboru mieszkan przez klientéw na
rynku mieszkaniowym oraz ocenit On réwniez zrédta informacji i metody

analizy rynku mieszkaniowego.

Zasadnicza cze$é monografii prof. Henryka Gawrona stanowi analiza
poznafiskiego rynku mieszkaniowego. Autor przedstawia zmiany w sytuacji
demograficznej i mieszkaniowej w Poznaniu oraz aglomeracji poznarskiej
w ciggu ostatnich kilkudziesigciu lat. Ostatnia cz¢s¢ swojej monografii prof.
Henryk Gawron przeznaczyl na analize rozwoju aglomeracji poznanskiej

i zmian w sytuacji mieszkaniowej jej mieszkancow.

Sformutowane w monografii hipotezy, cele i oceny sa wazne zaréwno
pod wzgledem merytorycznym jak i poznawczym. Posiadajg takze walory
pragmatyczne, gdyz sa niezbgdne w procesie oceny zmian rynku mieszka-
niowego. Na tej podstawie wyrazam opinig, ze przedstawione cele i zada-
nia badawcze zostaly w petni zrealizowane, czego potwierdzeniem sg zapre-
zentowane twierdzenia, postulaty i wnioski Autora dotyczace problematyki
tendencji rozwoju rynku mieszkaniowego. Imponujaca jest réwniez erudycja
prof. Henryka Gawrona, bardzo dobry dobor i selekcja materiatu Zrodiowe-
g0, jak réwniez umiejgtnos¢ jego syntetycznej prezentacii.

Recenzowana monografia autorstwa prof. dr. hab. Henryka Gawro-
na, dotyczaca poznanskiego rynku mieszkaniowego, jest wlasciwie jedna
z pierwszych zwartych i odrgbnych opracowan poswigconych tym kwestiom.
Pozycje ksigzkowe z tego zakresu wzbudzaja coraz wigksze zainteresowanie
spoleczne i prezentujg coraz bardziej skomplikowany obszar zjawisk dotycza-
cy lokalnych rynkéw mieszkaniowych w Polsce Przedstawione w opracowa-
niu analizy i wnioski mogg takze stanowi¢ inspiracj¢ do dalszych interesuja-
cych dyskusji oraz badan naukowych poswigconych tendencjom rozwojowym
poznariskiego rynku mieszkaniowego.




