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OSTATNIE ZMIANY
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NIERUCHOMOSCIAMI

Maciey J. Nowak

statnie zmiany ustawy o gospodarce nieru-
chomos$ciami mozna powiaza¢ z dwiema
ustawami nowelizacyjnymi. Pierwszy ze wska-
zanych aktéw prawnych to ustawa z 25 marca 2011 r.
o ograniczaniu barier administracyjnych dla obywateli
i przedsiebiorcéw (Dz. U. z 25 maja 2011 r.). Jak sama

nazwa ustawy wskazuje, jej zamierzeniem jest uprosz-
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czenie w pewnym zakresie zasad funkcjonowania or-
gandéw administracji publicznej, a ujmujac to w jezyku
bardziej potocznym - odbiurokratyzowanie pewnych
procedur i polepszenie sytuacji podmiotéw przez ad-
ministracje obstugiwanych.

W zwiazku z powyzszym wzmiankowana ustawa

zmienia rowniez kilka przepiséw ustawy o gospodar-



ce nieruchomosdciami. Pierwsza zmiana polega na
tym, ze zmieniono minimalny okres czasu, ktéry musi
oddziela¢ aktualizacje optat w tytutu uzytkowania
wieczystego. W dotychczasowym brzmieniu wtadci-
ciel nieruchomosci (a wiec podmiot publiczny) mégt
dokona¢ aktualizacji nie czesciej niz raz w roku. Po
dokonanej zmianie aktualizacja moze zosta¢ doko-
nana nie czesciej niz raz na trzy lata. Kolejna zmiana
ustawowa dotyczy art. 97 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami dotyczacego podziatu nieruchomo-
$ci dokonywanego przez organy gminy. Zgodnie z no-
wym brzmieniem art. 97 ust. 1 a pkt 1 do wniosku
o dokonanie podziatu nieruchomosci nalezy dotaczy¢
petny odpis z ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
albo zaswiadczenie o stanie prawnym wynikajacym ze
zbioru dokumentéw. To ostatnie oswiadczenie nalezy
ztozy¢ pod rygorem odpowiedzialnosci za sktadanie
fatszywych zeznar (i mozna wskaza¢, ze przybiera
ono formute o$wiadczenia, ktére jest coraz popular-
niejsze jako koncepcja instytucjonalna w dyskusjach
spotecznych).

Ustawa zdnia 15 kwietnia 2011 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 21 czerwca
2011 r.) odnosi sie przede wszystkim do procedury
ustanowienia trwafego zarzadu. Zgodnie z noweliza-
cja zgoda whasciciela nieruchomosci na podjecie przez
zarzadce wskazanych w ustawie robét budowlanych
oraz zgoda na oddanie nieruchomosci w najem, dzier-
zawe albo uzyczenie na czas dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony nie jest wymagana, gdy trwatym za-
rzadca jest Rzecznik Praw Dziecka, Prokuratura gene-
ralna i sady administracyjne. W ten sposéb wskazane
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podmioty otrzymaly szersze wtadztwo nad nierucho-
mosciami niz klasyczny trwaty zarzadca (np. szkota
podstawowa).

W kontekscie zmian w ustawie o gospodarce nie-
ruchomosdciami wypada ponadto zwréci¢ uwage na
wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 13 czerw-
ca 2011 r. (SK 41/09). Trybunat wskazat tam, ze art.
215 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w zakresie w jakim pomija stosowanie przepiséw tej
ustawy dotyczacych odszkodowari za wywtaszczone
nieruchomosci do nieruchomosci, ktére przeszty na
wiasno$¢ gminy miasta Warszawy lub paristwa na
podstawie dekretu z 26 paZdziernika 1945 r. (nieru-
chomosci innych niz domy jednorodzinne, jezeli prze-
szty na wiasno$¢ paristwa po 5 kwietnia 1958 r. i dzia-
tek, ktére przed dniem wejscia w zycie dekretu mogty
by¢ przeznaczone pod budownictwo inne niz jedno-
rodzinne, jezeli poprzedni wtaciciele lub nastepcy
prawni zostali pozbawieni mozliwosci wtadania nimi
po 5 kwietnia 1958 r.) jest niezgodny z Konstytucja
RP. Z powyzszego wynika, ze wykluczenie stosowanie
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
do wskazanych powyzej kategorii nieruchomosci jest
z Konstytucja RP niezgodne. Taka ocena Trybunatu
Konstytucyjnego niewatpliwie rozszerza przedmiot
roszczent odszkodowawczych dla bytych wihascicieli
nieruchomosci lub ich spadkobiercéw.

Dokonane w ostatnim okresie czasu zmiany nie s3
rewolucyjne: w niewielkim zakresie, ale konsekwentnie
ulepszaja dotychczasowy stan prawny. Mozna dodac,
ze jest to przyktad spokojnego i rozwaznego dziatania

ustawodawcy.
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