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Konferencja naukowa

,Budujac przysztos¢ - nowe procesy,

przeksztatcenia i trendy na rynku
nieruchomosci”
(todz, 28-29 marca 2019)

Ewa Kucharska-Stasiak

prof. dr hab. inz., Uniwersytet Lédzki, Wydziat Ekonomiczno-Socjologiczny, Katedra Inwestycji i Nieruchomosci, ewkuchar@uni.lodz.pl

W dniach 28-29 marca 2019 roku odbyta si¢ w Lodzi konferencja zatytu-
towana ,, Budujqc przysztosc¢ - nowe procesy, przeksztatcenia i trendy na rynku
nieruchomosci”. Organizatorami konferencji byt Lodzki Oddziat Narodowe-
go Banku Polskiego oraz Katedra Inwestycji i Nieruchomosci na Wydziale
Ekonomiczno-Socjologicznym Uniwersytetu L.odzkiego. W konferencji udziat
wzigto okoto 200 uczestnikdw.

Dwa wystapienia wprowadzajace poswigcone byly kolejno zmianom, za-
chodzacym w gospodarce globalnej oraz zmianom w sektorze bankowym. Re-
ferat pt. ,Gospodarka prokrastynacyjna. Trendy globalne” wygtosita pani prof.
zw. dr hab. Elzbieta Maczyniska. Referat dotyczyt nowej, ksztattujacej sie pod
wplywem rewolucji cyfrowejj dziedziny- gospodarki prokrastynacyjnej. Prof.
E. Maczynska zachecata do glebszych refleksji nad przemianami, wywotywa-
nymi rewolucja cyfrowa, nad jej zaletami ale takze zagrozeniami, takimi jak:
ograniczanie relacji migdzyludzkich na rzecz wirtualnych, kreowanie przez cy-
frowe media ocen zjawisk spotecznych czy komercjalizowanie czasu wolnego
poprzez zacieranie granicy pomigdzy czasem pracy i czasem wolnym.

Drugi referat wprowadzajacy pt. , Wyzwania bankowosci 2019 rok” przy-
gotowany zostat i wygloszony przez Krzysztofa Pietraszkiewicza, prezesa
Zwigzku Bankéw Polskich. Istotng czescig wystapienia byto wykazanie ogra-
niczen dla rozwoju sektora bankowego w Polsce. Wynikajg one po pierwsze
ze zwigkszonych kosztéw zewngtrznych bankéw (wprowadzony zostal po-
datek bankowy, banki finansowaly restrukturyzacjg SKOK), co nie zostato
uwzglednione jako koszty uzyskania przychodu, po drugie ze zwigkszonych
wymogéw kapitatowych poprzez podniesienie wartosci oczekiwanej wspot-
czynnikéw wyptacalnosci.

W drugiej czesci konferencji przedmiotem rozwazan byly cztery zagad-
nienia, omawiane w kolejnych blokach tematycznych: Wycena nieruchomo-
$ci, Rewitalizacja, Przeglad badan rynku nieruchomosci oraz Uzytkowanie
wieczyste. W ramach bloku tematycznego ,Wycena nieruchomosci” podijete
zostaly rozwazania dotyczace: wplywu prawa europejskiego na wyceng nie-
ruchomodci, przedstawione przez Chrisa Grzesika, prezydenta Europejskiej
Grupy Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych TEGoVA,, wartosci nie-
ruchomosci jako podstawy zabezpieczenia wierzytelnosci, wygloszone przez

prof. zw. Ewe Kucharska - Stasiak, wplywu przejrzystosci rynku nierucho-
mosci na zmiany w metodyce wyceny nieruchomosci (referat wygltoszony
przez dr inz. Jana Konowalczuka ) a takze odwzorowania uwarunkowan pla-
nistycznych w wycenie nieruchomosci (prof. zw. Ewa Sieminska i dr hab. Inz.
Matgorzata Krajewska). Tematyka wszystkich wystapieii ma istotne znacze-
nie dla okreslania wartosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

Drugi blok tematyczny poswigcony zostal problematyce rewitali-
zacji. Wage rewitalizacji dla rozwoju miast ujawnialy kolejne referaty:
prof. zw. M. Bryxa (,, Miejskosc i rewitalizacja”), dr Joanny Poptawskiej (,, Prze-
miany srédmies¢ polskich miast. Problem spadku atrakcyjnosci i propozycje
odwrdcenia trendu”), mgr Katarzyny Olbiniskej (,,Skala potrzeb finansowych
w procesach rewitalizacji na przyktadzie wybranych miast”). Przeprowadzone
przez dr Joanng Poptawska badania ujawnialy pozytywy i negatywy procesow
rewitalizacji ze wskazaniem ich przyczyn. Wystapienie to stanowito dobry
przyczynek do panelu dyskusyjnego ,,Blaski i cienie rewitalizacji przestrzeni
miejskiej”, w ktérym udziat wzigli przedstawiciele Urzgdu Miasta Lublina,
Katowic i Lodzi.

Blok tematyczny ,,Przeglad badan rynku nieruchomosci” zdominowany
zostat przez referaty wyglaszane przez pracownikéw Departamentu Analiz
Ekonomicznych NBP oraz zespotéw eksperckich. W ramach bloku wygto-
szone zostaly nastgpujace referaty: , Kierunki analizy rynku nieruchomosci
w NBP na tle doswiadczeri bankéw europejskich” (prof. dr hab. Jacek La-
szek), ,Konwergencja cenowa na rynkach nieruchomosci mieszkaniowych
w gléwnych miastach polskich” (prof. George Matysiak),”Nieruchomosci
komercyjne jako czynnik wspolczesnej gospodarki- wstepne wyniki analizy
(dr Krzysztof Olszewski), ,Modelowanie geoprzestrzenne i renta gruntowa
w miastach Polski” (Joanna Waszczuk), ,Sektor deweloperski i budowlany
w Polsce (Krystyna Gataszewska), , Komunikaty naukowe dotyczqce badan
rynku najmu oraz cen gruntow( Robert Tyszkiewicz i Maciej Misztalski).
Wystapienia poswigcone analizom rynkowym wspomagane byly prezenta-
cjami badan w ramach dwdch sesji , w trakcie ktorych wygloszone zostaty
wyniki badan poswigcone ,Europejskim rynkom kredytow hipotecznych”
(dr Konrad Zelazowski), Wptywie makro determinant na ceny mieszkar
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w polskich powiatach: Podejscie z wykorzystaniem dwuetapowej przestrzen-
nej regresji kwantylowej” (dr Tadeusz Tomal), Ceny nieruchomosci jako
wskaznik poziomu rozwoju gospodarczego na przyktadzie wybranych miast
wojewddztwa wielkopolskiego i kujawsko- pomorskiego” (dr inz. Radostaw
Gaca). Przedstawiony zostat przez dr inz. Joanng Wegrzyn raport z badait
dotyczacy ,,Rozwoju instytucjonalnemu i funkcjonalnemu sektora nierucho-
mosci w Polsce”

Blok czwarty ,Uzytkowanie wieczyste” poswigcony zostal zmianom,
wprowadzonym przez ustawodawce w 2018 roku. Dwa referaty wygloszone
kolejno przez A. Domanska , Uwarunkowania koncepcji przeksztatcenia pra-
wa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w kontekscie zmian legisla-
cyjnych” oraz F. Pietrzyka, przedstawiciela Urzgdu Miasta w Kielcach ,, Kon-
cepcja ksztattu prawa uzytkowania wieczystego w przysztosci i mozliwosci jego
wykorzystania na rynku” poprzedzity panel dyskusyjny, ukazujacy .problemy
wynikajace z wprowadzania nie przemyslanych ustaw.

Uczestnicy konferencji ocenili ja bardzo wysoko. Ztozyta si¢ na to ak-
tualno$¢ podejmowanych rozwazan, ich réznorodnosé, bardzo dobry dobér
wyktadowcéw. Organizatorzy wyrazili cheé zorganizowania w 2020 roku ko-
lejnego, juz trzeciego spotkania, poswigconego problematyce rynku nieru-

chomosci majac nadzieje, ze konferencja nabierze charakteru cyklicznego.



