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Pod koniec roku 2017 weszla w zycie nowelizacja rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunk-
6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Rozporzadzenie to odgrywa i weiaz bedzie odgrywac (obok aktéw planow-
ania przestrzennego) kluczowa role w procesie inwestycyjno-budowlanym.
Warto zwréci¢ uwage na wybrane zmiany.

Do rozporzadzenia zostala wprowadzona definicja dziatki budow-
lanej zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Chodzi wigc o nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych. Wsrdd tych wymogéw warto zwrécié
uwagg na fakt, ze pomiar odleglosci zabudowy ma by¢ prowadzony od
granicy dzialki, na ktérej realizowana bedzie inwestycja, a nie od gran-
icy dzialki sasiedniej. Odleglos¢ zabudowy od tej granicy dla budynkéw
zwréconych w strong tej granicy $ciang bez okien i drzwi ma wynosi¢ 1,5
metréw lub bezposrednio przy tej granicy w sytuacji, gdy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bedzie przewidywal taka mozliwosé.
Zmiana ta ma na celu uporzadkowanie wyst¢pujacych probleméw,
w tym wyeliminowanie koniecznosci sktadania przez inwestora wnioskéw
o odstepstwo w sytuacji, gdy inwestor chce zapewni¢ odleglos¢ zabudowy
wobec granicy dzialki na poziomie 1,5 metréw lub bezposrednio przy tej
granicy, a plan miejscowy to przewiduje

Zmienione zostaly zasady odnoszace si¢ do minimalnych odleglosci
stanowisk postojowych od granicy dziatki oraz od okien budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi. Zgodnie z obecnie obowiazujacym stanem
prawnym wystgpuje obowiazek zachowania odleglosci stanowiska posto-
jowego w wysokosci 7 metréw od okien z maksymalnie czterema stanow-
iskami postojowymi. Jezeli liczba miejsc postojowych bedzie przekroczona,
to minimalna odleglo$¢ wynosi juz 10 metréw. Nowelizacja wprowadzila
natomiast obowiazek zachowania odleglosci 7 metréw przy maksymal-
nie nie czterech, ale az dziesigciu stanowiskach postojowych. Jesli chodzi
natomiast o parkingi przy budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (do
dwdch stanowisk) to zupelnie zwolniono z wymagan w zakresie od okien
pomieszczen oraz od granicy dziatki.

Bardzo waznym elementem nowelizacji jest modyfikacja wymogéw

dotyczacych mieszkan. Najogdlniej sprowadza si¢ ona do:
wprowadzenia wymogu zawarcia w mieszkaniach aneksu kuchennego
z zastrzeZeniem, Ze aneks ten moze by¢ réwniez w pokoju; do tej pory
aneks kuchenny w kawalerce, w postaci wneki byt dopuszezony jedynie
jako cz¢d¢ przedpokoju
rezygnacji z obowiazku wyposazenia kuchni w trzon kuchenny, zlewoz-
mywak oraz zlew
rezygnacji z koniecznosci przewidywania w ltazience miejsca do zain-
stalowania automatycznej pralki domowej, a takze do usytuowania
pojemnika na brudna bielizng - zmiana taka wynika ze stusznego
zalozZenia, ze od czasu wejscia samego rozporzadzenia w Zycie zmienily
si¢ sposoby korzystania z pralek i niekoniecznie pralki musza znajdowac
si¢ w kazdej tazience. Wprowadzony zostal jedynie ogdlny zapis zgodnie
z ktérym w mieszkaniu (catym) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje
pralki automatycznej
wprowadzeniu minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkania,
wynoszacej 25 metréw kwadratowych (wymdg zwiazany z zachowaniem
tej powierzchni do tej pory w zZadnym zakresie w rozporzadzeniu nie
byt zawarty).

W tym ostatnim zakresie mozna wskazaé, ze do tej pory w par. 94
rozporzadzenia sa okreslone minimalne szerokosci i powierzchnie posze-
zegdlnych pomieszezen w mieszkaniu. Te bardziej szczeglowe wymogi sa
wigc zastgpowane bardziej ogélnymi odnoszacymi si¢ do calego mieszkania,
a nie poszczegdlnych pomieszezen. Fakt, Ze niniejsza zmiana jest bardziej lib-
eralna wobec dotychczasowego stanu prawnego moze potwierdzi¢ wyliczenie,
zgodnie z ktérym, na podstawie obowiazujacych przepiséw zawierajacych
wymogi bardziej szczegdlowe, minimalna mozliwa do uzyskania powierzch-
nia mieszkania jednopokojowego wynositaby ok. 24 metréw kwadratowych.

W rozporzadzeniu wprowadzono tez zasadg, zgodnie z ktérg obowiazek
wyposazenia obiektu w takie pomieszczenia odnosit si¢ do budynkéw gas-
tronomii handlu i uslug o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 metréw
kwadratowych oraz stacji paliw o powierzchni uzytkowej powyzej 100 metréw
kwadratowych. Przedmiotowy warunek odnosi si¢ do obiektéw nowoprojek
towanych lub przebudowywanych.




